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A. TEXTOVA CAST

a) Identifika¢ni udaje

NAZEV AKCE

Nazev: UZEMNIi STUDIE — DUNAJOVICE — PLOCHA B-3, VP-16
Misto stavby: plocha B-3 a VP-16

Obec: obec Dunajovice

Katastralni uzemi:  Dunajovice

ZADAVATEL. obec Dunajovice
Dunajovice C.p.
379 01 Trebon
ZPRACOVATEL PROJEKTU:
Ing.arch.Zdenék Gottfried
tel.: 604236808
Kancelar:
Novohradska 1
370 01 Ceské Budé&jovice
Sidlo:
Smeralova 208/16
170 00 Praha 7

CKA:02 424 (véeobecna autorizace typ A)
IC: 418 74 439
DIC: CZ6703051300

DATUM DOHOTOVENI: 04/2016

b) Udaje o dosavadnim vyuziti a zastavénosti Gzemi

Pfedmétem uzemni studie je lokalita s plochami B-3, VP-16 Gzemniho planu. ReSené
uzemi zahrnuje pozemky p.¢. 1, 2, 4, 7/3, 9/1, 9/2, 13/1, 16/1, 18/1, 19/1, 21/3,21/5,
21/6, 23, 24, 25/4, 26, 28/3, 30/1, 31/1, vSe v k.u Dunajovice. Rozloha plochy B-3 je
3,01 ha, plocha verejnych prostranstvi VP-16 je 1,16 ha. Rozloha feSeného uzemi je
celkem cca 4,17ha.

Uzemnim planem, vydanym zastupitelstvem obce Dunajovice formou opatfeni
obecné povahy dne 20.12.2009 jsou plochy vymezeny ke zpusobu vyuziti:

a) B-3 Plochy bydleni

b) VP-16 Plochy vefejnych prostranstvi

Uzemni plan pozadoval pfed podanim navrhu na zahajeni prvniho spravniho fizeni o
povoleni ¢innosti, déju a zafizeni, pro néz je vyuziti Uzemi uréeno, pofidit navazujici
UPP, a to ve formé& Uzemni studie. Uzemni studie organizuje plochu z hlediska
parcelnich podminek a dopravni a technické infrastruktury.

Uzemi se nachazi vjiznim segmentu sidla Dunajovice. Z vychodu, severu a ze
zapadu plocha feSena uzemni studii navazuje na zastavéné uzemi obce. Z jihu
pfiléha k zemédélskym plocham nezastavéného uzemi. Dopravné je feSené uzemi
pristupné ze severni strany po stavajici mistni komunikaci a z vychodni strany po
silnici Ill. tfidy. Po vychodni strané feSeného uzemi bude prodlouzena mistni
komunikace, aby mohly byt dopravné obslouzeny jizni pozemky. NavrZzené
prodlouzeni komunikace po vychodni strané vychazi z platného uzemniho planu.
Konkrétni parametry komunikace, chodniku a verejné zelené budou stanoveny az pfi
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navazujicim spravnim fizeni. Stav stavajici zelené a pfipadny rozsah kaceni bude
posouzen a stanoven pfi projektu komunikace.

Uzemi se vyznaduje hlubokymi parcelami dostateéné $ite, kde se jevi jako vyhodné
zastavét jizni €asti pozemku druhou fadou pfistupnou novou komunikaci. Vzniknou
tak dalSi stavebni pozemky dostateCnych parametrl (parcely P8-P13). Navrzena
parcela P4 je pfistupna sjezdem ze silnice llI. tfidy.

Uzemni studie navrhuje vytvofeni 22 parcel pro rodinné domy. Parcela P6 je jiz
v souCasné dobé zastavéna. Do uzemni studie je vS8ak zaclenéna, jelikoz hranice
feSeného Uzemi z uzemniho planu tento zastavény pozemek zahrnuje. Parcela P20
vznika slouc¢enim 3 pozemkl a ma znacnou rozlohu cca 3200m?. V pfipadé dohody
vlastnikl je pfipustné tuto parcelu rozdélit je$té na 2 mensi (€ast vychodni a
zapadni).

Vyznamnym limitem feSeni je pribéh vzdusné trasy VN 22kV s ochrannym pasmem.
Parcely jsou navrzeny tak, aby na nich bylo mozné umistit rodinné domy i bez
udéleni vyjimky z ochranného pasma VN.

Stavajici mistni komunikace podél severni hranice vyresi pfistup k severnim ¢astem
parcel. Je tfeba provést upravu komunikace a dovybavit ji chodnikem. Vychodni
novou mistni komunikaci i komunikaci dovnitf uzemi k vefejnému prostranstvi je
nutné ukoncit obratistém s parametry pro vozy integrovaného zachranného systému.
V souCasné dobé je plocha B-3 vyuzivana pfevazné jako zemeédélské pozemky
s hospodarskou Cinnosti a trvaly travni porost.

Na rozhrani pozemkl 2601/2 (severni komunikace) a pozemku 7/3 jsou 2 vzrostlé
duby. Jejich stav je nutno posoudit pfi projektu rekonstrukce komunikace. Uzemni
studie pfedpoklada zachovani téchto dvou stromu a pfizplsobeni Sifek kofenovému
systému. Bude nutné mistni zuzeni jizdniho profilu.

Soucasti plochy feSené uzemni studii jsou plochy vefejného prostranstvi VP-16.
Plochy o vyméfe 1,16ha se nachazi v jizni ¢asti feSeného uzemi. Je pfistupna po
mistni komunikaci — obytna zéna. Na ploSe verejného prostranstvi je navrzeno hfisté
pro déti, hfisté pro mi¢ové hry a parkova uprava se vzrostlou zeleni.

STAVEBNI CARA - linie, ktera urduje pozici praceli hlavni budovy (RD). U
specifickych pfipadu je jeji zavaznost popsana pro jednotlivé parcely.

P12 — stavebni ¢ara neni definovana. Jedna se o pozemek vyznamné
omezeny vzdusnym vedenim VN 22 kV a jeho ochrannym pasmem. Na
tomto pozemku je mozné umistit RD libovolné, pouze s ohledem na
odstupoveé vzdalenosti dané vyhlaskou.

P14 - na pozemku jsou stanoveny 2 stavebni Cary. Objekt je mozné umistit
podle jedné z nich.

P18 - v pfipadé parcely P18 je stavebni ¢ara pouze orientaéni a naznacuje
doporu€ené umisténi pruceli k severu. Pozemek je vyznamné omezen
stavajici trasou vodovodu, trasou VN 22 kV s ochrannym pasmem a
omezenim vyuzitelnosti ze severu pro rozhledové pomeéry v oblouku
mistni komunikace. Priceli by mélo byt kolmé k bo¢ni hranici s parcelou
P17.

P20 - vzhledem k velikosti parcely a moznostem pfistupu jsou stanoveny 2
stavebni ¢ary (vychodni a severni). Je mozné zvolit 1 z nich. V pfipadé
rozdéleni parcely se pouZije stavebni Cara nachazejici se na pfislusné
oddélené Casti pozemku.

P22 — stavebni ¢ara neni definovana. Jedna se o pozemek vyznamné
omezeny vzdusnym vedenim VN 22 kV a jeho ochrannym pasmem. Na
tomto pozemku je mozné umistit RD libovolné, pouze s ohledem na
odstupové vzdalenosti dané vyhlaskou.
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HRANICE PLOCH PRO UMISTENI RD — orientaéni vymezeni plochy, kde by mél byt
RD wumistén. Hranici Ize prekroCit nebo podkro€it, avSak vzdy v souladu
S odstupovani vzdalenostmi danymi vyhlaSkou. V pfipadé udéleni vyjimky
z ochranného pasma VN lze prekrocit i hranici podél VN 22 kV.

Limity vyuziti uzemi:
- stavajici trasy a OP 22 kV a 0,4 kV
- stavajici trasy a OP vodovodu a kanalizace
- CHKO Tfeborisko
- Uzemi s archeologickymi nalezy

c) Zdivodnéni a cile tzemni studie

Uzemni studie méa vyresit parcelaci, podrobné &lenéni a umisténi objektd, dopravni
koncepci a napojeni na inZenyrské sité. Uzemni studie bude podkladem pro
podrobnéjsi dokumentaci stavebnich objektl komunikaci, inzenyrskych siti a navrhu
déleni pozemkd.

Uzemni studie:

1. upfesnuje hranice mezi jednotlivymi plochami vyuZziti

2. stanovuije limity pro ginnosti, d&je a zafizeni v souladu s UP

3. dopfesnuje podminky objemového a prostorového uspofadani uzemi

4. navrhuje feSeni s ohledem na SirSi souvislosti (zejm. urbanistickou koncepci a
dopravni vztahy) dané uzemnim planem.

d) Podklady

- katastralni mapa

- zadani uzemni studie

- UAP o stavajicich sitich

- Uzemni plan Dunajovice

- Konzultace se zadavatelem
- Stavebni zaméry v uzemi

e) Seznam dotéenych pozemkii
k.u. Dunajovice

Parcela Druh pozemku | Vymeéra(m?) | Plocha feSena Vlastnik
Uzemni studii (m?)

1 zahrada 2477 2477 Cimburova Ruzena, Miletinska
745/9, LiSov
Fli¢ek Josef, Dunajovice 31

2 Orna puda 621 621 Cimburova Rlzena, Miletinska
745/9, LiSov
Flicek Josef, Dunajovice 31

4 Orna puda 3396 3396 Cimburova Rlzena, Miletinska
745/9, LiSov
Flicek Josef, Dunajovice 31

7/3 Orna plda 2866 2866 Vacek Miroslav a Vackova Vlasta,
Dunajovice 30

9/1 Orna plda 2092 2092 Hladilek Jifi MUDr. A Hladikova
Pavlina, Namésti Svobody 460,
Trebon

9/2 Orna plda 2366 2366 Zabransky Lubos Ing., Staré
Hobzi 143
Zabranska Veronika Ing., Rataje
37

13/1 Orna plda 4811 4811 Strejc¢ek Milan a Strej¢kova lvana,
Dunajovice 89

16/1 Orna plda 3221 3221 Cimburova RuazZena, Miletinska
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745/9, LiSov
Flicek Josef, Dunajovice 31

18/1 Orna plda 1699 1699 Kacgerovsky Jan Ing., Soubé&zna
799, Tiebon

19/1 Orna puda 1855 1855 Vita Zdenék Ing., Dunajovice 33

21/3 Orna puda 3422 3422 Polak Josef, Dunajovice 91
Polak Vaclav, Dunajovice 83

21/5 Orna puda 1275 1275 Livansky Petr a Livanska Klara, U
Francouzl 1185, Trebon

21/6 Orna puda 244 244 Polak Josef, Dunajovice 91
Polak Vaclav, Dunajovice 83

23 Orna ptda 2157 2157 Ceska republika

Kroftova Jarmila Ing., U starého
hfisté 411, Satanice Praha 9
Stastny Zdenék Ing., Osadni
698/29, HoleSovice Praha 7
Stérba Jifi Ing. CSc., Kfiva
2620/8, Praha 3

Stérbova Johana, Umélecka
618/7, HoleSovice Praha 7

24 Orna puda 2782 2782 Kniknerova Zuzana, Horusice 76
Markova Anna, Dunajovice 75
Mydlil Vaclav, Dunajovice 75

25/4 Orna puda 2369 2369 Podlahova Marie, Obecni 112,
BorSov nad Vltavou 373 82

26 Orna puda 2340 2340 Vacek Miroslav a Vackova Vlasta,
Dunajovice 30

28/3 Orna puda 7354 7354 Haisova Hana MUDr., Dunajovice
68

30/1 Orna puda 2410 2410 Mydlil Radek, Dunajovice 23

31/1 Orna puda 2230 2230 Prchalova Hana, Podubi 204,
Dolni BeneSov, 747 22

2601/2 Ostatni plocha | 2602 2602 Obec Dunajovice

Velikost reSeného uzemi: cca 4,17 ha

f) Udaje o spInéni podminek Gizemniho planu
Uzemni plan Dunajovice urCuje pro feSené uzemi funkéni vyuziti plochy bydleni a
plochy verejnych prostranstvi s nadale platnou regulaci a funk&nim vyuzitim:

Plochy bydleni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.)

- navrh

B-1, B-2, B-3,

B-4, B-5, B-6

Hlavni vyuziti

Bydleni.

Pripustné vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a

pozemky vefejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty pozemky
souvisejiciho obCanského

vybaveni s vyjimkou pozemkul pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 500m2.
Soucasti ploch

bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve

vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré Cinnosti
narudujici venkovské
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prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
nakupni zafizeni,

zarizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.
Regulativ pro vystavbu

Plosné regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel minimalné 800 mz

Vyskové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi

+ podkrovi

Vy$ka budovy do hfebene v metrech maximalné 8,5m

Prostorové regulativy

Stfecha - typ sedlova,

vyjimecné polovalbova

Stfecha - sklon 380 - 450

Plochy verejnych prostranstvi (§ 7 vyhl.501/2006 sb.)

— stav a navrh

VP

VP-14, VP-15, VP-16

Hlavni vyuziti

Travnaté plochy s moznosti péSiho propojeni.

Pripustné vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd
vefejnych

prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obfanského
vybaveni,

sluCitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuziti Gzemi je nepfipustné.

Navrzené komunikace jsou umistény na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které umistovani dopravni infrastruktury umoznuiji.

d) Urbanisticka koncepce

Resené Uzemi lezi v lokalité jizniho segmentu sidla Dunajovice. Zastavitelné plochy
doplnuji sou¢asnou zastavbu. Nejedna se o zastavbu ve volné krajiné a zastavba
bude plynule navazovat na stavajici stavby v zastavéném uzemi. Navrzena zastavba
je doplnéna o novou dopravni a technickou infrastrukturu. Urbanisticka koncepce
zohlednuje konfiguraci terénu, parcelni hranice a trasy vedeni inzenyrskych siti.
Uzemni studie navrhuje vytvofeni 22 parcel pro vystavbu RD (P1-P22). Parcela P6 je
jiz zastavéna, ale zUstava soucasti feSeného uzemi dle vymezeni uzemnim planem.
Pro zastavbu je navrZzena mistnich komunikace — obytna zéna pro dopravni
obsluznost jizni Casti lokality, v€etné parkovisté pro navstévniky.

Uzemi zahrnuje plochu vefejného prostranstvi VP-16, které je velikosti definovano
uzemnim planem.

Uli¢ni prostor, ktery je vymezen navrZzenou parcelaci musi vzdy zachovat Sifku min.
8,0m. Vystavba oploceni musi vzdy respektovat minimalni Sifku uli€niho prostoru 8m
a budouci rozhledové poméry.

h) Parcelace pro vystavbu RD

NavrZzené déleni na budouci parcely sleduje vlastnické hranice. Na Casti plochy je
navrzeno rozdéleni pozemk( na severni a jizni ¢ast. VSem budoucim pozemkim je
zajisténa dopravni dostupnost a moznost prodlouzeni tras inZzenyrskych siti.

Budouci parcely P1-P22 spliuji pozadavek uzemniho planu na minimalni plochu
800m?2.
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ch) Dopravni feseni

Pro dopravni obsluhu feSeného uzemi byly navrZzeny nové mistni komunikace a
uprava stavajici mistni komunikace podél severni strany.

Stavajici severni mistni komunikace bude rekonstruovana a upravena na mistni
komunikaci — zéna 30km/h. Dadvodem je pozadavek na zachovani 2 vzrostlych dubdu,
jejichz kmen a kofenovy systém budou vyzadovat lokalni zuzZeni jizdniho profilu.

V pripadé, Ze detailnim zaméfenim a trasovanim 6m Sife komunikace nebude tfeba
jizdni profil zuzovat, I1ze vybudovat mistni komunikaci standardnich parametri na
navrhovou rychlost 50km/h. Souc¢asti komunikace bude chodnik.

Podél vychodni strany bude prodlouzena stavajici mistni komunikace s chodnikem,
vedena smérem Kk jihu. UkonCena bude obratistém. Z této mistni komunikace je
navrzena vétev mistni komunikace — obytna zoéna, vedena zapadnim smérem
(ukonCena obratistém). Parametry obratist musi splfiovat normové hodnoty.

Na kfizovatkach a napojenich jsou posouzeny rozhledové parametry. NavrZzena
parcelace spliuje normove pozadavky na bezpecnost silnicniho provozu.

Mistni komunikace budou mit parametry pro prijezd tézké pozarni techniky.
Umisténi novych stromU musi byt posouzeno vzhledem k rozhledim u vyjezdu
z jednotlivych pozemkd.

V sidle neni Skola ani Skolka. Autobusova zastavka se nachazi v centru zastavby.
Z lokality feSené uzemni studii je autobusova zastavka pfistupna po stavajici
komunikaci. Dochazka neni po silnici Ill. tfidy.

ROZHLEDOVE POMERY KRIZOVATEK

Ve vykresu dopravniho feSeni jsou znazornény posouzené rozhledové trojuhelniky
v mistech kfizovatek, vzajemného napojeni komunikaci a pfi sjezdech. Oploceni
parcel musi rozhledové poméry respektovat.

ODSTAVNA STANI
V celé lokalité je navrzeno 6 odstavnych stani Parkovani osobnich vozidel bude

v v v

rovnéz feSeno na vlastnich parcelach u rodinnych domda.

V_dal$im stupni projektové dokumentace budou respektovany nasledujici podminky

- Budou dodrZzeny podminky podle vyhlasky ¢.398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbarierové uzivani staveb zejména provedenim
vodicich linii, signalnich a varovnych pasu.

- Pevné prekazky, vc€etné sloupd VO musi byt umistény v minimalnim
bezpecnostnim odstupu 0,5m od okraje pozemni komunikace.

- PodélIné a piiéné sklony budou v souladu s CSN 736110 Z1.

- Odstavna parkovaci stani budou feSena v souladu s CSN 73 6056.

- Navrzena obratisté budou feSena v souladu s CSN 73 6110 Z1. Stavebné technické
feSeni obratist bude feSeno pro potfeby vozidel pro odvoz komunalniho odpadu a
pro vozidla hasiéského zachranného sboru — dle platnych CSN.

- Stavebné technické feSeni zpomalovacich praht bude konstrukéné odpovidat
navrzené rychlosti a bude v souladu dle platnych CSN.

- Vjezdy do zdny budou fadné osvétleny vefejnym osvétlenim.

- Vzajemné pripojeni pozemnich komunikaci musi splfiovat podminky uvedené v ust.
§11 vyhlasky €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich.

- Musi byt dodrzeny zejména rozhledové podminky podle CSN 73 6102, CSN 73
6110.

- V rdmci samotné stavby musi byt dodrzeny platné CSN a nesmi dochazet ke
znecistovani pozemni komunikace.
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- Technologie budou voleny tak, aby dochazelo k co nejmenSimu omezeni provozu
na pozemnich komunikacich.

- Bude uZito dopravnich znacek a zafizeni v souladu s vyhlaskou ¢.30/2001 Sb.,
kterou se provadi zakon o provozu na pozemnich komunikacich, v reflexnim
provedeni v zakladni velikosti v provedeni dle CSN EN 12899-1. Kone&né umisténi
dopravnich znacek musi odpovidat podminkam TP 65, TP 133.

- Mistni upravu provozu na pozemnich komunikacich stanovi podle § 77 odst. 1.
pism. c) zakona €. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich, pfislusny
spravni urad.

- PFi zasahu stavby do pozemni komunikace, v€etné vystavby novych pfipojek IS
bude stanovena pfechodna uprava provozu na pozemnich komunikacich, kterou
stanovi pFislusny silniéni spravni ufad po prfedchozim pisemném vyjadfeni PCR DI
podle § 77 odst. 1. pism. c) zakona €. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich
komunikacich.

U nové navrzenych komunikaci v FfeSené lokalit¢ bude umoznéno vsakovani
srazkovych vod z téchto komunikaci vytvofenim dostatecného prostoru vedle téchto
komunikaci pro zfizeni zasakovacich zelenych ploch umoznujicich i odvodnéni
chodnikd. Odstavna parkovaci stani reSit z propustnych (polopropustnych) materiald,
které umozni pfirozené zasakovani srazkovych vod. Po vylou€eni vSech pfedchozich
zpusobu, se zdlvodnénim jejich neproveditelnosti, je posledni moznosti regulované
vypousténi srazkovych vod do jednotné kanalizace.

i) Reseni technické infrastruktury

ELEKTRO ROZVODY NN

Uzemi bude napojeno prodlouZenim stavajicich tras napojenim na jiznim kraji
zastavéného uzemi obce. Je pocitano s postupnym napojovanim objektd na novou
trasu NN. Kapacity trafostanic posoudi provozovatel distribuéni soustavy. Neni
uvazovano s plynovym vytap&nim. Cast vlastnikd rodinnych domd bude pouzivat
vytapéni na tuha paliva nebo alternativni zdroje.

Kapacita:

22 RD x 23 kW =506 kW

Stavajici trasy VN 22kV vEetné ochranného pasma jsou respektovany.

VEREJNE OSVETLENI

V soubéhu s trasou NN budou provedeny rozvody vefejného osvétleni. Trasa bude
napojena na stavajici rozvody v obci nebo napojena do trafostanice. Pro uzemi jsou
navrzeny sloupy vefejného osvétleni v rozestupu 30m. Typ svitidel musi zajistit
rovnomeérnost osvétleni na komunikaci.

PLYN
Plynofikace lokality neni navrzena. Plynovod se v sidle nenachazi a s plynofikaci
uzemi se nepocita.

KANALIZACE (JEDNOTNA)

Obec ma vybudovanou Cistirnu odpadnich vod a stavajici trasy jednotné kanalizace.
Nova zastavba bude napojena prodlouzenim stavajicich kanalizacnich stok, do
kterych budou svedeny splaskové vody z budoucich RD. Kapacita stavajici COV je
dostatecna i pro budouci zastavbu.

Srazkové vody ze staveb a zpevnénych ploch musi byt v souladu s platnou
legislativou pfednostné vyuzZivany na pozemku jejich dopadu. Pokud se neuvaZzuje o
jejich vyuzivani, tak zasakovany na pozemku a pokud to neni v odavodnénych
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pfipadech mozné, tak regulované odvadény do vodniho toku nebo regulované
odvadény oddilnou destovou kanalizaci. Posledni moznosti po vylou€eni vSech
predchozich, se zdlvodnénim jejich neproveditelnosti, je regulované vypousténi
srazkovych vod do jednotné kanalizace.

U nové navrZzenych komunikaci v feSené lokalité bude umoznéno vsakovani
srazkovych vod z téchto komunikaci vytvofenim dostateCného prostoru vedle téchto
komunikaci pro zfizeni zasakovacich zelenych ploch umozniujicich i odvodnéni
chodnikl. Odstavna parkovaci stani fesit z propustnych (polopropustnych) materiald,
které umozni pfirozené zasakovani srazkovych vod. Po vylouCeni vSech pfedchozich
zpusobu, se zdlvodnénim jejich neproveditelnosti, je posledni moznosti regulované
vypousténi srazkovych vod do jednotné kanalizace.

VODOVOD

Obec ma vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu. Nova zastavba bude
zasobovana pitnou vodou napojenim na prodlouzeni stavajicich vodovodnich fada.
Kapacita vodovodu je pro rozvoj lokality dostateCna.

MELIORACE

Plochy feSeného uUzemi jsou odvodnéné ploSnym odvodnénim (melioraci) - pfi
realizaci staveb jsou vlastnici pozemkd povinni zachovat funkénost tohoto
podzemniho odvodnéni, a to i na souvisejicich pozemcich.

j) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Nejsou navrzeny zadné vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatreni.

Ing.arch.Zdenék Gottfried
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B.ODUVODNENIi UZEMNI STUDIE

1.1. Udaje o pofizeni izemni studie

Pofizeni Uzemni studie pro lokalitu B-3, VP-16 v k.u. Dunajovice (dale jen ,uzemni
studie) je uloZzeno Uzemnim planem Dunajovice, ktery byl vydan zastupitelstvem
obce Dunajovice formou opatifeni obecné povahy dne 20.12.2009 a nabyl ucinnosti
dne 07.01.2010. Uzemni plan Dunajovice u ploch B-3, VP-16 podmifiuje rozhodovani
v Uzemi pofizenim uzemni studie a to nejpozdéji do 10 let od jeho vydani. Hlavnim
cilem uzemni studie je provéfeni moznosti vyuZziti vymezenych zastavitelnych ploch,
které jsou v souladu s pozadavky platného Uzemniho planu Dunajovice a
upfesnénymi potfebami specifikovanymi v Zadani Uzemni studie - plocha B-3, VP-
16.

Uzemni studie Fe$i urbanistickou koncepci s prostorovym uspofadanim jednotlivych
funkénich zastavitelnych ploch s FeSenim vefejné infrastruktury. Ugelem dzemni
studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie
je zpracovana jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v uzemi podle § 30
zak. ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,stavebni zakon®).

Dne 08.04.2015 byla Méstskému ufadu Trebon, odboru uzemniho planovani a
stavebniho fadu (dale jen ,pofizovateli“) doruéena Zadost obce Dunajovice o pofizeni
uzemni studie pro lokalitu B-3, VP-16. Pofizovatel tedy vypracoval Navrh zadani
Uzemni studie Dunajovice - plocha B-3, VP-16. O zvefejnéni navrhu zadani bylo
informovano dopisem ze dne 10.06.2015 ¢&.j. METR 2901/2015 HaVe formou verejné
vyhlasky, dot€ené organy a nadfizeny organ byly informovani o projednani navrhu
zadani dopisem ze dne 10.06.20015 ¢&.j. METR 2900/2015 HaVe. Na zakladé
doru¢enych vyjadieni s pozadavky dotéenych organt a dalSich organizaci bylo
vypracovano vyhodnoceni a Navrh Zadani byl upraven. Nasledné bylo Zadani
predano projektantovi k vypracovani Navrhu uzemni studie.

Navrh uzemni studie byl v lednu 2016 pfedan pofizovateli, ktery jej opét projednal. O
zvefejnéni navrhu uzemni studie bylo informovano dopisem ze dne 08.02.2016 C.j.
METR 1060/2016 HaVe formou verfejné vyhlasky, dotéené organy, nadfizeny organ,
spravci inzenyrskych siti a vlastnici dotéenych pozemkd byly informovani o
konzultovani navrhu dopisem ze dne 08.02.20016 ¢.j. METR 1059/2016 HaVe. Na
zakladé dorucenych vyjadfeni s pozadavky dotEenych organu, dalSich organizaci a
verejnosti bylo vypracovano vyhodnoceni a navrh uzemni studie byl upraven.

1.2. Vyhodnoceni souladu s nadifazenou iUzemné planovaci dokumentaci

Tato studie vychazi svym obsahem a podminkami z platné Uzemné planovaci
dokumentace obce Dunajovice.

V ploSe B-3 je pfipustné:

Kad plochy
Plochy bydleni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.) B-1, B-2, B-3,
- navrh B-4, B-5, B-6
Hlavni vyuziti
Bydleni.

Pripustné vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
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pozemky vefejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty pozemky souvisejiciho obCanského
vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétSi nez 500m2. Soucasti ploch bydleni
jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veSkeré Cinnosti narusujici venkovské
prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni,
zarizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
PloSné regulativy
Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m?
VysSkové regulativy
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi

+ podkrovi
Vy$ka budovy do hiebene v metrech maximalné 8,5m
Prostorové regulativy
Stfecha - typ sedlova,

vyjimec€né polovalbova
Stiecha - sklon 38° - 45°

V ploSe VP-16 je pfipustné:

Kaéd plochy
Plochy vefejnych prostranstvi (§ 7 vyhl.501/2006 sb.) VP
— stav a navrh VP-14, VP-15, VP-16

Hlavni vyuziti

Travnaté plochy s moznosti péSiho propojeni.

Pripustné vyuZiti

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi a
dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, slucitelné s u¢elem
verejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZziti

Jiné nez pripustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Uzemni studie je navrzena v souladu s Uzemnim planem Dunajovice, s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s charakterem uUzemi, a s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi. Regulativy UP jsou platné i pro
uzemni studii B-3, VP-16.

Uzemni studie je navrzena v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihodeského
kraje ve znéni 3. Aktualizace (dale jen ,ZUR").

1.3. Udaje o spInéni zadani uzemni studie
Obsah, rozsah, cil, ugel a pozadavky pofizovatele byly v Uzemni studii spinény.
1.4. Komplexni zdtivodnéni navrhovaného reseni

Lokalita je feSena s dUrazem na optimalni vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot
feSené lokality jako lokality pro hodnotné bydleni a vefejné prostranstvi. Bylo také
dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu a bezproblémové dopravni a pési
napojeni na sidlo.
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1.5. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na
uzivani uzemi

Uzemni studie Dunajovice B-3, VP-16 je zpracovana v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a vyhlasky 501/2006 Sb., o vyuzivani uzemi.

Pofizeni uzemni studie je podminkou, kterou uklada platny uzemni plan Dunajovice.
Uzemni studie je zpracovana na zakladé zadani Gzemni studie, které urcilo obsah,
rozsah, cile a ucCel zpracovani uzemni studie. V uzemni studii byly navrzeny
pfiméfené plochy vefejného prostranstvi dle pozadavkl Vyhlasky 501/2006 Sb.

1.6. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu, spravcl
inzenyrskych siti a vefejnosti

Navrhované technické i dispozicni feSeni bylo béhem tvorby uzemni studie
konzultovano s dotéenymi organy, spravci inzenyrskych siti, vlastniky pozemkl a
vefejnosti. Ke konzultaci navrhu Uzemni studie byly doruceny tyto pozadavky:

Méstsky urad Trebon, odbor zivotniho prostiedi

K navrhu Uzemni studie Dunajovice - plocha B-3, VP-16 mame z hlediska zajmu chranénych
vodnim zdkonem nasledujici pfipominky:

- V feSené ploSe v nové navrzené zastavbé je nutné oddélit v co nejvétsi mife srazkové vody
od jednotné kanalizace zausténé do obecni COV. Srazkové vody ze staveb a zpevnénych
ploch musi byt v souladu s platnou legislativou pfednostné vyuzivany na pozemku jejich
dopadu, pokud se neuvazuje o jejich vyuzivani, tak zasakovany na pozemku a pokud to neni
v odlvodnénych pfipadech mozné, tak regulované odvadény do vodniho toku nebo
regulované odvadény oddilnou destovou kanalizaci. Posledni moZznosti po vyloueni vSech
pfedchozich je regulované vypousténi srazkovych vod do jednotné kanalizace.

Pfipominka

- U nové navrzenych komunikaci v feSené lokalité pozadujeme umoznit vsakovani srazkovych
vod z téchto komunikaci vytvofenim dostateéného prostoru vedle téchto komunikaci pro
zfizeni zasakovacich zelenych ploch umoznujicich i odvodnéni chodnikd a odstavna parkovaci
stani feSit z propustnych (polopropustnych) materialt, které umozni pfirozené zasakovani
srazkovych vod.

- Upfesnéni podminek pro hospodaieni se srazkovymi vodami poZadujeme doplnit do
vykresove i textove Casti navrhu Uzemni studie, zejména do bodu ch) Dopravni feseni a do
bodu i) Redeni technické infrastruktury, do odstavce Kanalizace.

V&echny pozadavky byly zapracovany do US.

Dale byl do US doplnén text: ,plochy zajmového Gzemi jsou odvodnéné plosnym odvodnénim
(melioraci) - pfi realizaci staveb jsou vlastnici pozemkd povinni zachovat funkénost tohoto
podzemniho odvodnéni, a to i na souvisejicich pozemcich®.

Vyhodnoceni
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Markova Ludmila, Daskabat 1040, 379 01 Trebon

Pfipominka

Pozemek p. €. 1691 v k. U. Dunajovice:

- Nesouhlas s umisténim parkovacich ploch na vySe jmenovaném pozemku
Nesouhlasim s umisténim parkovaci plochy na vySe jmenovaném pozemku, protoze tuto
plochu pouzivam pro svoji potfebu.

- Odvod srazkovych vod kanalizaénimi sbéra¢i mimo ploch B-3 a VP-16 s vlivem na
uroven hladiny ve studni

Dale pozaduiji pfedlozit posudek na uroven hladiny podzemni vody vlivem odvodu srazkovych
vod kanalizaCnimi sbérac¢i mimo plochy B-3 a VP-16. Zda nedojde timto ke ztraté vody v mé

studni, ktera je jedinym zdrojem pitné vody.

Vyhodnoceni

Pozemek p.6. 1691 neni v Uzemni studii feen. Dle platného UP je pozemek ve funkénim
vyuziti ,plochy dopravni infrastruktury®, tento stav bude zachovan.

Srazkové vody ze staveb a zpevnénych ploch musi byt likvidovany v souladu s platnou
legislativou. (Srazkové vody tedy pfednostné budou vyuzivany na pozemku jejich dopadu,
pokud se neuvazuje o jejich vyuzivani, tak zasakovany na pozemku (pouze v odlivodnénych
pfipadech - pokud to neni mozné, budou regulované odvadény do vodniho toku nebo
regulované odvadény oddilnou destovou kanalizaci. Posledni moznosti po vylouéeni vSech
pfedchozich je regulované vypousténi srazkovych vod do jednotné kanalizace.

Vzhledem k tomu, ze zakonna likvidace destovych vod musi byt dodrzena, nelze predpokladat
vliv na mnozstvi vody v pfilehlych studnich.
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Ing. Marek Josef, Daskabat 1040, 379 01 Trebon

Pozemek p.¢. 155/1, p.€.st. 142, 2601/9 v k.u. Dunajovice

- Nesouhlas s umisténim tak rozsahlé zastavby v blizkosti naseho pozemku

Jelikoz vy8e uvedené pozemky (155/1 a 142 st. v naSem vlastnictvi) jsou vedeny v uzemnim
planu jako pozemek urCeny k rekreaci. Touto masivni zastavbou budou pozemky velmi
znehodnoceny, a tudiz ztrati charakter rekreacniho pozemku.

Dale pozaduji pfedlozit posudek na uroveri hladiny podzemni vody (tzn. hladiny vody ve
studnich) vlivem odvodu srazkovych vod kanalizaci a kanalizanimi sbéraci mimo plochy B-3 a
VP-16. Zda nedojde timto ke ztraté vody v mé studni, ktera je jedinym zdrojem pitné vody.

Pfipominka

- Nesouhlas s vykacenim cca 10 ks vzrostlych jasantl a 1ks vzrostiého dubu a kifovin

Na parcele 2601/9 nesouhlasim s kacenim vySe jmenovanych stromu a kfovin a proto pozaduiji
predloZit vyjadfeni CHKO Treborisko a odboru Zivotniho prostfedi MU Trebori. Tento pas
zelené je vyznaénym krajinnym prvkem a v neposledni fadé mistem pro ukryt ptactva a zvére
jak v letnim, tak v zimnim obdobi.

Pfedmétna lokalita B-3 byla tzemnim planem vymezena jako ,plocha bydleni - navrh® - b&hem
celého procesu pofizovani UP Dunajovice méla vefejnost moznost se k procesu vyjadfit.
V nasledném projednavani uzemni studie nelze takovouto pfipominku akceptovat, jelikoz jiz
samo vymezeni plochy vychazi ze schvaleného Uzemniho planu Dunajovice, ktery nabyl
ucinnosti dne 07.01.2010

Srazkové vody ze staveb a zpevnénych ploch musi byt likvidovany v souladu s platnou
legislativou. (Srazkové vody tedy pfednostné budou vyuzivany na pozemku jejich dopadu,
pokud se neuvazuje o jejich vyuzivani, tak zasakovany na pozemku (pouze v od{ivodnénych
pfipadech - pokud to neni mozné, budou regulované odvadény do vodniho toku nebo
regulované odvadény oddilnou destovou kanalizaci. Posledni moznosti po vyloueni vSech
predchozich je regulované vypousténi srazkovych vod do jednotné kanalizace.

Vzhledem k tomu, ze zakonna likvidace destovych vod musi byt dodrzena, nelze pfedpokladat
vliv na mnozstvi vody v pfilehlych studnich.

Vyhodnoceni

Dle jiz schvaleného uzemniho planu je mezi zastavitelnou plochou B-3 a pfedmétnou plochou
rekreace navrzena komunikace, tento navrh je platny. Konkrétni kaceni vzrostlych stromu a
zelend nelze v tuto chvili stanovit a bude fe$eno az pfi navazujicim spravnim Fizeni. Uzemni
studie pocitda podél komunikace s vefejnou zeleni, soutasna zelefi musi byt v navazujicim
fizeni zaméfena a az tehdy bude rozhodnuto o jejim zachovani ¢€i kaceni.

1.7. Schvaleni moznosti vyuziti uizemni studie podle § 25

Pofizovatel ovéfil soulad uzemni studie s jejim Zadanim, soulad s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci a PUR, soulad se stavebnim zakonem a obecnymi
pozadavky na uzivani uzemi a schvalili mozZnost jejiho dalSiho vyuZiti pro
rozhodovani v uzemi.
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